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BEVEZETES

A teleplilésfejlesztési koncepcid koézéptavon (10-15 évre) meghatarozza a telepllés
fejlesztésének fébb iranyait, a gazdasagi, tarsadalmi és kornyezeti célkitlizések rogzitése és
Osszehangolasa alapjan.

Karolyhaza jelenleg hatalyban 1évé telepulésfejlesztési koncepcidja 2003—-ban készilt, amelyet a
képviseld-testilet a 107/2003 (X.20.) szamu hatarozataval hagyott jova.

Magyarorszag Kormanya 2012-ben rendeletet alkotott a telepulésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél (314/2012. (XI. 8.) szamu Kormany Rendelet). A
rendelet szerint a telepulésfejlesztési koncepcio tartalmi kovetelményrendszere megvaltozott, ez
indokoltta tette a 2003-as koncepcid felllvizsgalatat és aktualizalasat.

A felllvizsgalatot és aktualizalast azonban nemcsak a vonatkozé rendelet megjelenése tette
szlikségessé, hanem az is, hogy az eltelt id6 alatt valtozasok kovetkeztek be a teleplilés
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti helyzetében, megvaltoztak a telepulésre haté kilsd
tényezdk, megvaltozott a tagabb gazdasagi kdrnyezet.

A telepiilésre hato kiils6 tényez6k valtozasa:

megvaltoztak a piaci, gazdasagi koérilmeények, befektetési tendenciak

megvaltozott a gazdasagi kérnyezet

megvaltozott a jogszabalyi kornyezet, amelyben a telepuléseknek mikodnidk kell
elétérbe  kerlltek korabban kisebb jelentéségli szempontok, mint pl. az
energiahatékonysag, a kornyezetvédelem, természetvédelem, a fenntarthatésag, az
innovacio kérdése,

e megujult a nemzeti szintl terlletfejlesztési koncepcid, melynek hatasara terlleti és
agazati szint(i tervezési munkak, tertleti/térségi koncepciok és stratégiak késziltek el.

A telepiilés fejlodését befolyasolo bels6 tényezdk valtozasa:

e modosultak a telepllés tarsadalmi (demografiai), gazdasagi folyamatai,

¢ jelentésen megvaltoztak az dnkormanyzat feladat- és hataskérei (intézményfenntartas,
kéznevelés, kézmivelédés stb.)

o rendelkezésre alinak az elmult idészak tapasztalatai, az eddigi fejlesztések eredményei.

A telepulésfejlesztési koncepcio a 314/2012 (XI. 8.) szamu Kormany Rendelet 5. § -a szerint
meghatarozott megalapozé vizsgalat figyelemebe vételével készul, melyet a telepulésfejlesztési
koncepcié megalapozasara 2021 folyaman készittetett el a telepulés.

Jelen telepulésfejlesztési koncepcid a hatalyos koncepcio felllvizsgalata és aktualizalasa. Ez azt
jelenti, hogy jelen koncepcio:

e valtoztatas nélkul vagy kis valtoztatassal atemeli a hatalyos koncepcié mindazon részeit,
amelyek tovabbra is érvényesnek tekinthetdk,

o aktudlis adatokkal felfrissiti a hatalyos koncepcié mindazon részeit, melyek elavult, régi
adatokon alapulnak,

e Uj részekkel cseréli le a hatalyos koncepcid6 mindazon részeit, amelyek mar nem
tekintheték érvényesnek,

e Kkiegésziti mindazon U] fejezetekkel, amelyeket a 314/2012. (XI. 8.) szamu
Kormanyrendelet ir el6 tartalmi kovetelményként.
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1 JOVOKEP

1.1. Karolyhaza jovéképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozéan

Karolyhaza a jovBben egy térségi szinten novekedd, lakd-, és rekreacios kornyezetet, j6
életmindséget és kis Iéptékben, de munkahelyet is kinald falu, amelynek lélekszama eléri a
kivanatos az 1000 f6ét.

A telepulés tobb szempontbdl is fiatalnak szamit. Egyrészt azért, mert 2002-ben kapott onalld
telepulési rangot, masrészt azért, mert a lakoteruletek kialakitdsara csak az 1960-as éveket
kovetden kertilt sor. A mez6gazdasagi multu telepllésen az épitett értékeket tehat elsésorban
nem a lakd, hanem a gazdasagi épuletek kdzott lehetett keresni. A masodik vilaghaborat kdveté
gazdasagi atalakulas kdvetkeztében azonban az egykori majorokban megsziint a gazdalkodas,
az épitmények donté része lebontasra kerult. 2004-ben, az 6nalléva valt telepllésre készitett els6
rendezési terv a fenti elézmények utan kevés épitett értéket tudott feltarni a telepllésen. A
felmérés oOta eltelt 13 évben kozterlleti fejlesztések gazdagitottak a telepllést, emellett a
kbzigazgatasi terllet délnyugati, Hansag kistajba tartozo teriletei természeti értéket jelentenek.

A telepilés képe és infrastrukturaja egy nyugodt, rendezett és tiszta teleplilésé, ahol j6 az
életmindség, tiszta a levegd és alacsony a légszennyezés, nincs atmend forgalom. A kdz6sségi
terek és zoldterlletek mind funkcidjukban, mind teriletiikben gazdagok.

Ennek érdekében a teleplilés célja az aranyos és visszafogott, fenntarthato fejlédés
megvaldsitasa: a népességszam kismértékl ndvekedése, a turisztikai szolgaltatasok
szélesitése, a kdzszolgaltatasok fejlesztése, a vonzo telepliléskép kialakitasa

2 CELOK

2.1. Karolyhaza atfogo fejlesztését szolgalé célok meghatarozasa

Karolyhdza meghataroz6 fejlesztési célja a telepilés aranyos és visszafogott, fenntarthaté
fejlédése, vonzo telepulésképpel, a taj és természetvédelem szem el6tt tartasaval.

A telepulés csendes, élhet6, nyugodt lakbhelye legyen az itt éléknek.

Tavlati cél az itt élék életminéségének emelése, valamint a helyi kdzosségi tudat tovabbi
erbsitése és elmélyitése, a népességszam novekedeése.

2.2. Részcélok és a beavatkozasok teriiletei

Tarsadalom

A telepulési szintli oktatas, a kultira a sport és a szabadid® min&ségi, értékteremtd hatasaira
épitve aktiv és egészséges helyi kdzbsség alakuljon ki. A telepulésen bellli tarsadalmi
kilonbségek a toleralhaté mértéken belul maradjanak, a helyi tarsadalmi problémak kezelhet6
mértékiek legyenek.

Karolyhaza tovabbra is maradjon egy baratsagos és biztonsagos teleplilés!
Helyben elérhet6 szolgaltatasok

A telepullés arra térekszik, hogy minél tébb szolgaltatas helyben valé elérhet6ségét megteremtse
lakosai szamara.
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Az 6nkormanyzati ingatlanok allapota megfeleld, ezek szinten tartasara, valamint fejlesztésére
megfeleld anyagi forrasokat kell biztositani. A Magyar faluprogram 2020. évi palyazatok lehetévé
teszik az orvosi rendel6 teljes butorzatanak cseréjét, illetve orvosi eszk6zék vasarlasat a
megfeleld orvosi alapellatas biztositasahoz, tovabba az 6nkormanyzat termeinek felljitasa, illetve
az aljzat burkolat teljes cseréje a cél.

A telepllés kodzponti rész teleplléskdzpont vegyes terlletbe kertl ezért.

Gazdasag, mezégazdasag

Folyamatosan, de megfelel6 és nem tulz6 mértékben ndvekedjen a Karolyhdzan mikodd
gazdasagi szerepl6k altal megtermelt hozzaadott érték, ezzel parhuzamosan a helyi gazdasag
er6s0djon a gazdasagi szerepl6k kapcsolatainak rendszere bdvuljon. Cél, hogy az élhetd
telepilési koérnyezet mellett a telepllés gazdasaga is er6soédjon. A gazdasagi fejlesztések
azonban nem okozhatjak a lakokdrnyezet és természeti kdrnyezet, taji értékek romlasat.
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Epitett kornyezet
Hagyomanyos falusias karakter

A telepllés méretébdl adéddan az egy karakterbe tartozo terlletek nem jelentds kiterjedésiek.
Falusias karakter(i az északi és déli oldal jellemz&en 1960 és 1980 kozotti beépitési terllete,
valamint a sportpalya terilete.

Mig az Uttdré utcaban a vegetacios idészakban a kdzteriileti fasitas elrejti az épiileteket, addig a
Mez6 utcaban, ahol a fasitas hianyzik, az épuletek feltarulnak. Ehhez hozzajarul az a helyi
sajatossag, hogy az elékert mérete jellemz&en 5 méter alatti. A kisméreti elékertek pedig nem is
alkalmasak arra, hogy abban nagyobb lombkoronaju névényt telepitsenek. A kozterllet
jellemzden azonos, 16 méter szélességi. A burkolat mellett kétoldali zéldfelllet talalhato, melyet
Osszefligg®d arokrendszer nem tagol. A kis mélységl, foldmedr( arkok, ahol vannak, ott
kapubehajtotol kapubehajtéig terjednek. Jarda a vasuttdl északra kialakitott utcakban talalhaté,
az ut egy oldalan. Az utcaképben meghataroz6 az elektromos vezetékek és azok
tartéoszlopainak latvanya.

Uj beépitésti falusias karakter, meglévé és tervezett

A Harsfa utcai meglévd beépités, valamint ettél a tertlettdl nyugatra és keletre es6é, beépitésre
tervezett terllet tartozik ebbe a kategoriaba. A telkek szélessége 18 méter kortli, mélysége 60
méter. A beépitési méd oldalhataron allé, de itt mar az éplletek nem mindegyike all ténylegesen
az oldalhataron. Az el6kert 5 méter. A meglévé éplletek foldszint, vagy tetétér beépitésliek,
valtozé tdmeglek és formajuak. A tetdzet is dsszetettebb, mint a korabbi beépitési tertleteken.
A tetbhajlassz0g széles értékek kozott valtakozik. A beépitetlen telkek miatt a kozterUleti
zoldfellilet nem egységes és nem is egységesen gondozott.
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A turisztikai - rekreacidés vonzerok szolgaltatasok és fejlesztése

A telepulésen kiemelt cél a vonzo telepuléskép fenntartasa, fejlesztése, a taji és természeti
kornyezet értékeinek megovasa.

A Rabl major fennmaradt épulleteiben az allattartdés megszint. A telepulés lakott teruleteitél 500
méteres tavolsagon tul talalhatd terileten befektet6k idegenforgalmi, turisztikai fejlesztést
kivannak végrehajtani, melynek részeként szallashely szolgaltatd, vendéglaté épuletek és kis
szamban lakast tartalmazo lakdépilet elhelyezése tervezett. A terilet intenziv beépitése
kertlendé.

Természeti kornyezet, kozteriiletek

A teleplilés 6rizze meg és tartsa meg gyonyorii természeti kdrnyezetét, kiemelt figyelmet forditson
annak védelmére. A belteruleti zoldfellleteket funkcionadlis és esztétikai értékét folyamatosan
novelje. A kdrnyezeti karos hatasokat csokkentse, kiegyensulyozott kdrnyezeti allapotokat tartson
fenn.
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Miiszaki infrastruktura, intézményhalozat

A kdzOsséqi és egyéni kdzlekedés feltételeinek folyamatos javitasa mellett jelentésen csdkkenjen
az ezek mikodtetéséhez felhasznalt energia mennyisége, és azon belul névekedjen a megujuld
energiaforrasok aranya. A telepulés biztositsa a teljes korl kézmdellatast. A telepulésen a
lehetéségekhez mérten kivald legyen kdzigazgatas miikddése, az oktatasi-, egészségugyi- és
szocidlis ellatas, valamint a sport- és szabadidds tevékenységek ellatasa.

Energiahatékonysag, klimavédelem

A teleplilés tertletfelhasznalasi politikajat az energiahatékonysag, és a bioldgiailag aktiv terliletek
takarékos felhasznalasanak figyelembevételével alakitsa. Az energiaellatas biztositédsara, az
épuletallomany mikodtetésére egyre ndvekvd aranyban hasznaljon megujul6 energiaforrasokat.
Kiemelten vegye figyelembe az energiahatékonysag szempontjait az épités, a felujitas, valamint
a telepllésuzemeltetés terlletén. Az onkormanyzati épuletek felujitasa, atalakitas,
korszerlsitése soran el6térbe kell helyezni az épuletek energetikai megujitasat. A helyi
beruhazasokkal mutasson példat az alkalmazott épitéanyagok felhasznalasanal a teljes
életciklusra vetitve a lehet6 legkisebb energiafelhasznalasra térekedjen.

2.3. Afejlesztési célok értelmezése, konkretizalasa az egyes célteriiletekre

Telepiilésfejlesztés, energiatakarékos teriiletfelhasznalas

A fenntarthaté fejlédés szempontjabdl nyilvanvaléan kedvez8, ha a teleplilés beépitése
alacsonyan intenziv, megfelel6 sirlségl, minél kisebb terlletet foglal el, minél tobb a természeti
koérnyezet, minél kevesebb az épitett terllet. Ez esetben a telepulés mikddése is nyilvanvaléan
gazdasagosabb, a kornyezd értékes mezdgazdasagi terlletek hozzajarulnak a telepllés
gazdasaganak kiegyensulyozottsagahoz, a megkimélt természeti terilet lehetéséget biztosit a
telepilés lakoi szamara a rekreaciohoz, a szabadidé hasznos eltéltéséhez. A terméfolddel vald
takarékos gazdalkodas Karolyhaza térségében kiemelt fontossagu.

Az energiatakarékos terilethasznalat tekintetében nagy Iépést tesz meg a teleplilés azzal, hogy
visszalép a telepllés északi részén tervezett lakéterlletektdl és tartalék lakoteriletektél, valamint
a telepulés déli részén tervezett ipari terllet is jelentésen csOkkentésre kerdl a tartalék ipari
terlletekkel egyatt.
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Gazdasagfejlesztés, munkahelyteremtés

A munkahelyteremtés feltételeinek elGsegitéese érdekében a Gazdasagi programban
megfogalmazottak alapjan az Onkormanyzat feladatai ellatasahoz es fejlesztési elképzelései
megvaldsitasahoz térekszik a helyi vallalkozok bevonasara. Ennek érdekében az Onkormanyzat:

Az onkormanyzat egyik legfontosabb feladata a miikédéképesség biztositasa, a
koltségvetési egyensuly megtartasa. Tovabbra is a pozitiv egyenlegi koltségvetés
tervezés az iranyado, azaz a kiadasok nem haladhatjak meg a bevételeket.

Kiemelt figyelmet kell forditani a teleplilés népességmegtartd erejének fenntartasara és a
vallalkozasok letelepedésének elbsegitésére, lehetéségekhez mérten épitési telkek és
ipari telkek kialakitasa.

Az Onkormanyzati ingatlanok &llapota megfeleld, ezek szinten tartédsara, valamint
fejlesztésére megfelelé anyagi forrasokat kell biztositani. A Magyar faluprogram 2020. évi
palyazatok lehetévé teszik az orvosi rendel6 teljes butorzatanak cseréjét, illetve orvosi
eszk6zok vasarlasat a megfeleléd orvosi alapellatas biztositasahoz, tovabba az
onkormanyzat termeinek felljitasa, illetve az aljzat burkolat teljes cseréje a cél.

A Magyar falu program lehetévé teszi a falubusz cseréjét egy Uj jarmire, mely alkalmas a
kerekes székkel kdzlekeddk szallitasara, igy biztositva lesz a tanyagondnoki szolgaltatas
minden feltétele.

Biztositani kell a folyamatban 1évé nyertes palyazat onrészének anyagi feltételét. A
palyazatok folyamatos figyelése, a megujulé energiaforras kiépitése az dnkormanyzati
épuleteken.

A civil szervezetek, egyesiletek tAmogatasara megfeleld forrast kell biztositani.

A telepulés hagyomanyos rendezvényeinek lebonyolitasahoz szikséges anyagi
forrasokat biztositani kell.

Amennyiben az 6nkormanyzatnak lehetésége nyilik ra, elényben kell részesiteni azokat a
beruhazasokat, amelyek kdrnyezetiikre nem gyakorolnak karos hatasokat (konnyl kdzlekedési
megkodzelithetéség, kevés vagy nulla kdrosanyag emisszio stb.).

Egészséges és kulturalt tarsadalom

Az Onkormanyzat az alabbiakat hatarozta meg elérendd célként:

helyben temetkezés biztositasa

szabadtéri sportpalya fejlesztése

folyamatosan gondozni, apolni kell a jatszétér eszkozeit, valamint zoldfellleteit,
lehet8ség szerint fejleszteni, béviteni szikséges a szabadidd eltdltésére alkalmas tereket,
minden korcsoport igényét szem elétt tartva.

Vonzo telepuléskép fenntartasa és fejlesztése (épitett és telepiilési kornyezet)

Fokozott figyelmet kell forditani a kozterlletek gondozasara, tisztan tartasara.

Fejlesztési elképzelések, feladatok:

Jardak épitése, felvjitasa

Utépitések, felujitasok (azok az utcadk, amelyek még nem rendelkeznek szilard
utburkolattal, murvazott vagy legalabb mart aszfaltos fellleti zarast kapjanak)
Kodzéplletek kornyezetének rendezése, kozterlletek, kdzterek, parkok felujitasa
Kdzéplletek felujitasa, folyamatos karbantartasa

Temetd és ravatalozo épitése,

Kedvezb fekvési épitési telkek kialakitasa

Teleplilési arculat megérzése, fejlesztése
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e A szabadidob eltoltésére alkalmas zold fellletek novelése

Természeti kornyezet és a kornyezet védelme

A teleplilés egyik legkedvez6bb adottsaga a szép fekvése. Ezt az adottsagot tovabbra is meg kell
Orizni.

Meg kell 6rizni a természetkozeli zoldfeluleteket ill. fejleszteni kell a telepulésen talalhato
parkokat, fasorokat.

A természeti kornyezet védelmével kell biztositani a kivalé természeti adottsagok megtartasat, a
lehetséges kornyezeti problémak megelbzését, a tgj és telepiléskép védelmét és fejlesztését.

Népszerisiteni kell a teleplilésen az alacsony energiaigényl éplileteket.

Kisléptékli / egészséges mértékii turizmusfejlesztés

A Rabl major fennmaradtépileteiben az allattartas meg- szlint. A telepulés lakott terlleteitdl
500 méteres tavolsagon tul talalhato tertleten befekteték idegenforgalmi, turisztikai fejlesztést
kivannak végrehajtani, melynek részeként szallashely szolgaltato, vendéglato épuletek és kis
szamban lakast tartalmazé lakoépllet elhelyezése tervezett. A terlilet intenziv  beépitése
kerllendé.

Energiatakarékossag, energiatudatossag

Fontos feladat a kozépuletek energia-hatékony felljitasa. A kdzépuletekben szorgalmazni kell a
megujuld energiaforrasokat hasznal6 rendszerek kiépitését.

Infrastruktura

Onkormanyzat fontosnak tartja a kézuthaldzat, a jarda, a csatornahdldzat, a vizvezetékrendszer,
a szennyvizcsatorna rendszer, a villamos energia, a gaz, a kdzvilagitas, illetve egyéb telefon,
internet, kabeltelevizié szolgaltatasok biztositasat.

Fejlesztési elképzelések, feladatok:

temetd épitése.

a beltertleti utak folyamatos karbantartasa

kozéplletek kdrnyezetének rendezése,
csapadékviz-elvezet6 rendszer folyamatos karbantartasa
ravatalozo6 épitése

kozterllet fejlesztése

kozvilagitas karbantartdsa

3 KINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. A stratégiahoz és a telepuilésrendezési eszkdzok készitéséhez sziikséges tarsadalmi,
gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

A telepllésfejlesztési koncepcidé a telepulésfejlesztési koncepciot megel6z6 ,megalapozé
vizsgalattal” egyutt készul. A tervezés elsé fazisaban — 2021. tavaszan — elkészuilt a ,megalapoz6
vizsgalat” a 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet altal el8irt tartalmi kdvetelményeknek megfeleléen
— a rendelkezésre allé 2018-as statisztikai adatok, valamint a telepulésen a lakossag kdrében
kikuldott kérddivek feldolgozasaval — igy az valamennyi tarsadalmi, gazdasagi és koérnyezeti
adatot tartalmaz, amely a telepuilésrendezési eszk6zok elkészitéséhez szlikséges.
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3.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miszaki infrastruktiura f6
elemeinek térbeli rendjére és a terulet-felhasznalasra iranyulé telepulésszerkezeti
valtoztatasokra

A koncepcio tartalmazza a telepulést korilvevd értékes mezdgazdasagi terlletek vedelmét a
koérnyezd erdéteriletek érintetlenségét.

A koncepcié megadja a telepulésrendezeési terv iranyat azzal, hogy a hatalyos terven jeldlt nagy
kiterjedésu fejlesztési terlletek jelentds részétél visszalép. A telepulés a jovoben torekszik arra,
hogy a készlil6 rendezési terv csak a sziikséges mértékben tegyen javaslatot Ujabb terlletek
belterlletbe vonasara, beépitésére. A fellilvizsgalat soran rendezési tervi szandék a beépitésre
szant tertletek ndvekedésének redlis mértékben valé meghatarozasa.

A koncepcioban megfogalmazott fejlesztések teriileti vonatkozasai azalabbiak szerint
foglalhaték 6ssze:

¢ a hatélyos telepllésrendezési tervben szereplé lakéterlletek, lakéterlleti fejlesztések,
tombfeltarasok felllvizsgalata, igényszerinti modositasa, atalakitasa esetleges elvetése

e altalanos gazdasagi ill. kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terllet/ek felllvizsgalata,
realis, valds igény szerinti Uj teruletek kijelolése

e az egyes teruletek, telepllésrészek valos hasznalatnak megfelel6 teriletfelhasznalasba
val6 besorolasa

Elhetd, vonzé lakokérnyezet megteremtése, épitett kornyezet szinvonalanak emelése

o Uj lakodterlletek kialakitasa
o lakéterlletek mértéktartd kijeldlése (a fentarthatd telepullésfejlesztést szem el6tt
tartasaval!)

Szolgaltatasok fejlesztése, tarsadalom elégedettségének névelése

e kuldnleges sport és szabadid6s terlletek fejlesztése
e Temetb épitése
e zOldteruletek mindségi és teruleti fejlesztése

A fentieken talmenéen Karolyhaza telepiilés rovid- és kozéptavu kozlekedési tervei:
e az dnkormanyzati fenntartasban Iévé uthalézat minéségének javitasa
e atelepulési kdztertletek minéségének javitas (jardak, diszburkolatok)

Fontosabb tervezett kozmiifejlesztések:

o Kkozterlletek atépulése, fejlesztése
e Kkozvilagitas fejlesztése
e csapadékviz-elvezetés fejlesztése

3.3. Az orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az orokség védelmére és
az orokségi érték alapu, fenntarthaté fejlesztésére

A telepulésre a koncepcio készitését megel6zéen elkészilt a teleplilésképi arculati kézikonyv
ill. a telepiilésképi rendelet. A telepuilés 6rokségi értékeit (mind természeti, mind épitett, mind
régészeti értékeit) a telepllésképi arculati kézikdnyv részletesen bemutatja ill. felsorolja.

A telepllésen sok értékes épllet talalhatd. A falu torténeti magja az 8si telekstrukturat és
teleplilésszerkezetet 6riz.

A telepulésképi rendelet hatalybalépésével, valamint a szabalyozasi terv jovébeli jévahagyasaval
a védett értékek és egyéb mas értékes elemek (utcakép, utcahalézat, utcak vonalvezetése,
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szélessége, védelemre érdemes telepilésszerkezeti elemek, teresedések, éplletarchetipusok,
természeti értékek...stb...) védelme biztositott lesz.

A telepllésrendezési terv felllvizsgalataval egyidében a telepllés elkészitteti Karolyhaza
terlletére a régészeti 6rokség és a miemléki érték védelmével kapcsolatos szabalyokrél szélo
9/2015. (Ill. 11.) Korm. rendelet 12. mellékletének megfelel6 tartalmu orokségvédelmi
hatastanulmanyt.

A teleplilésképi rendelet biztositia a telepllés egyedi arculatanak, épitészeti orokségeinek
fennmaradasat, ezért fontos, hogy a telepllésképi rendelet a tovabbiakban is a védett értékek
fejlesztési, korszerUsitési lehetésegét a mai kor igényeinek megfeleléen szabalyozza.

A készll6 telepllésrendezési terv, a telepllésképi arculati kézikonyv, valamint a telepulésképi
rendelet, egymassal tartalmi 6sszhangban kell, hogy készuljon.

4 A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE

Egy onkormanyzat miikddése akkor lehet sikeres, ha az iranyitas hatékonyan mikodik, és az
az érintett szerepl6k szamara is atlathato. A telepllés fejl6édését/fejlesztését meghatarozo
dokumentumok megvaldsitasa soran a déntéshozéi szintet Karolyhaza Képviselé Testilete
jelenti. A dontés-el6készitési és az operativ szintet az Onkormanyzati Hivatal dolgozéi alkotjak.

A megvaldsitasban részt vesz tovabba a helyi lakossag és vallalkozasok a helyi partnerségi
rendeletben meghatarozott modon. A telepllésen mikodoé civil szervezetek, egyestletek stb.
szintén részesei a folyamatnak. Ezen kivil a kilsé szakértbk, szakagi tervezék,
telepulésfejleszték, telepulésrendez6k és egyéb szakértbk szintén koézremikdodnek a
megvaldsitasban.

4.1. A koncepcié megvaldsitasat szolgal6é eszkoz- és intézményrendszer

A célok elérését szolgalé fejlesztési és nem beruhazasi jellegi ©onkormanyzati
lehet6ségek:

A nem fejlesztési jellegli tevékenységek kozul gyakran alkalmazott eszkéz a
telepiilésrendezési szerzédés eljaras, amely énkormanyzati partnerségen alapuld, a
magankezdeményezési fejlesztdi projektek és az Onkormanyzat kozotti viszonyt
meghatarozo egyuttmikodés. Az egyes fejlesztési projektek volumenének és jellegének
eltérése miatt célszer(i, ha az dnkormanyzat az egyes fejlesztékkel mindig egyedileg kot
telepllésrendezési szerzddést. Az egyes fejlesztésekkel kapcsolatos elvarasok
megfogalmazasa, a beadand6 anyagok, a dontés menete stb. — az illetékes hivatali
csoportok bevonasaval térténik egyedileg, minden esetben az adott fejlesztésre szabva.

Altalanosan a telepiiléskép-érvényesités eszkozei

A helyi gazdasagfejlesztés egyik legfontosabb Onkormanyzati eszkéze a helyi
adopolitika, ezen belll is a helyi iparlizési adé bevezetése, illetve mértékének
szabalyozasa. Helyi ado- és illetékkedvezmeényekkel bizonyos esetekben mobilizalhato
a magantéke, amelyet a telepulésrendezési szerz6désben rogzithetnek (tervalku).

Az 6nkormanyzat elévasarlasi joganak gyakorlasa egyes teruletek kivasarlasakor.

Arculatformalas és teleplilésmarketing: egy telepillés pozitiv megjelenéséhez,
népszerlisitéséhez egyre nagyobb sziikség van a beazonosithatésagra. Az egységes
telepulési arculat nem csak a kilsé megjelenéshez szikséges, hanem befelé, a helyi
lakossag, a gazdasagi szereplék felé iranyuld6 kommunikacidhoz is. A korabbi racionalis,
funkcionalis megkodzelités helyett a hangsuly athelyez6dott az érzelmi, mentélis és
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pszicholdgiai hatasokra, azaz a legfontosabb cél az lett, hogy a telepiilés, mint marka
pozitiv asszociaciokat valtson ki a megcélzott fogyasztdkban.

Egyéb o6nkormanyzati kezdeményezések: a telepulési kérnyezet szépitése,
elhetébbé tétele szempontjabdl hasznos és nem utolsésorban szemléletformald
hatassal bir egy-egy koztisztasagi program vagy viragositasi kampany szervezése.

Térségi turisztikai egyiittmiikodés kialakitasa, helyi partnerekkel valé egylttmiikddés,
szomszédos telepulésekkel, varosokkal, a kérnyezd Naturparkal valé egyuttmikodés

A telepiilésfejlesztés nyilvanossaga

A telepulés honlapjanak folyamatos fejlesztése, karbantartasa.

A honlapon helyet kell biztositani:

- a Képvisel6-testlilet miikddésével kapcsolatos kdzérdek( adatoknak,
- a vallalkozok hirdetéseinek,

- a telepillés intézményeinek,

- a helyi civil szervezeteknek,

- a telepllésen megrendezett programoknak.

A telepilésfejlesztésbe be kell vonni a helyi lakossagot, vallalkozokat és dnszervez6dé
kdzossegeket.

4.2. Javaslat a koncepcio és valtozasok nyomon kovetésére, a feliillvizsgalat rendjére

A

telepulésfejlesztési koncepciéban foglaltak megvalosulasanak folyamatos nyomon

kovetése, fellllvizsgalata elsésorban a telepilés érdeke.

A nyomon kovetés, monitoring célja felhivni a dontéshozok és a megvalositasért felelés
szervezetek figyelmét a céloktdl valé esetleges eltérésre és Osszegezni az elvégzett
feladatokat. Figyelni kell arra, hogy a célkitizések elérése érdekében tett Iépések a megfeleld
idében és a megfelel6 eszkdzdkkel torténjenek.

Ehhez kapcsol6dé feladatok:

Adatgyjtés és értékelés; a koncepcié esetleges modositasa.

Figyelemmel kell kisérni a kuls6 kornyezet valtozasait, amellyel szikség esetén
O0sszhangba kell hozni a célkitlzéseket, illetve azok megvaldsulasi eszkdzeit.

Evenként megvizsgalni, hogy milyen Iépések térténtek a koncepcié célkitlizésinek elérése
érdekében. Eltérés esetén be kell avatkozni, médositani kell az intézkedéseket.

Ki kell értékelni a mar végrehajtott feladatok eredményeit, kilénos tekintettel a palyazati
uton megvalésitott fejlesztések pénziigyi és fizikai megvaldsulasara.

A fejlesztési koncepcio teljes felllvizsgalata, aktualizalasa tiz évenként szikséges, az
elkészilt felmérések, a legfrissebb statisztikai adatok, Ujabb informaciok, illetve a
koncepcié megvaldsulasi folyamataibdl levonhaté kdvetkeztetések alapjan.

A telepuilésfejlesztési feladatok teljesitésérdl a tarsadalmasitas folyaman a polgarmester
évente beszamolot tart.

A kozvélemeény folyamatos tajékoztatasa a helyben szokasos modokon.
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5 MELLEKLETEK

5.1. Megalapoz6 Vizsgalat (kilon dokumentalva véleményezési anyaghoz)
5.2. Az 6nkormanyzati fé6épitész tartalmat meghatarozé javaslata

A telepullésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz0l6 - 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben elbirt
TARTALMI ELEMEK MEGHATAROZASA

Karolyhaza telepllésfejlesztési koncepcitjanak, valamint telepulésrendezési tervének
felllvizsgalatahoz készul6 megalapozé vizsgalat tartalmi kovetelményei tekintetében - a
telepulésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szol6 - 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet 3/A. § foglaltaknak megfeleléen az alabbi javaslatot
teszem:

HELYZETFELTARO MUNKARESZ
TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK
A telepllés helye a teleplléshalézatban
Térségi kapcsolatok
ATERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA
Orszagos TerUletfejlesztési Koncepcid (97/2005. (XII. 25.) OGY hatarozat)
Az Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcid Gy6r-Moson Sopron megyét érintd
Osszefuggései
A nemzeti prioritasokhoz kapcsolédé tématerlletek Bezenyét érintd céljai
Megyei Teruletfejlesztési Koncepcidhoz valo kapcsoldédas
Megyei Teruletfejlesztési Programhoz val6 kapcsolédas
A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA
Orszagos Terlletrendezési Terv
Gydr-Moson-Sopron Megye Terlletrendezési Terve
A SZOMSZEDOS TELEPULESEK HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TEVEINEK
KAROLYHAZA FEJLESZTESET BEFOLYASOLO, VONATKOZO MEGALLAPITASAI
HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA
A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA
A hatalyban lévé telepulésrendezési eszk6zok
A hatalyos telepilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult és meg nem valdsult
elemek
A TELEPULES TARSADALMA
A tarsadalom Osszetétele
Telepulési identitast erésitd tényezék, torténeti és kulturalis adottsagok
A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA
A TELEPULES GAZDASAGA,
AZ ONKORMANYZAT GAZDALKODASA
TELEPULESUZEMELETETESI SZOLGALTATASOK
A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA
ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA
AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
Telekszerkezet
Teruletfelhasznalas
Tulajdonvizsgalat
Epiiletallomany
Epitett 6rokség
KOZLEKEDES
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Halozatok és haldzati kapcsolatok

Kdzuti kézlekedés

Kerékparos és gyalogos kodzlekedés
KOZMUVESITES
KORNYEZETVEDELEM (ES TELEPULESUZEMELTETES)

Talaj

Felszini és felszin alatti vizek

Levegétisztasag és védelme

Zaj- és rezgeésterhelés

Hulladékkezelés

Vizuadlis kdrnyezetterhelés

Fennall6 kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak
KATASZTROFAVEDELEM (TERULETFELHASZNALAST, BEEPITEST BEFOLYASOLO VAGY
KORLATOZO TENYEZOK)
ASVANY!I NYERSANYAG LELOHELY
TELEPULESI KLIMA

HELYZETELEMZO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

SWOT ANALIzZIS

FEJLESZTESI FELADATOK, KITORESI PONTOK AZ ERTEKELES ALAPJAN
A TELEPULESFEJLESZTES ES RENDEZES KAPCSOLATA

A fel nem sorolt munkarészek a telepllés adottsagaira, méretére, gazdasagi szerepkdrére,
lakossagszamara, a teleplilés teleplléshalézaban elfoglalt szerepkorére vald tekintettel
elhagyhatok.

Karolyhaza telepulésfejlesztési koncepcidjanak tartalmi kdvetelményei tekintetében - a
telepulésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szo6lo - 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet 5.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az
alabbi javaslatot teszem:

JOVOKEP
Jovokeép
A telepllés tervezett térségi szerepkore
Telepllésfejlesztési elvek
CELOK
Atfogo célok
Részcélok
KIINDULO ADATOK A TOVABBTERVEZESHEZ
A MEGVALOSITAS ESZKOZEI
Onkormanyzati lehetéségek
Javaslat a nyomon kdvetésre

Karolyhaza, 2021. majus 3.

Gyarfas Henriett sk
mb. telepulési féépitész
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