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HELY1 EPITESI SZABALYZAT

Kirolyhaza kozség Gnkormén)fzata Képviselé-testiiletének

7/2004.(V.12.) OK. rendelete

r »

A helyi épitési szabalyzatrol

Karolyhdza kozség Képvisel-testileie az 1990, évi LXV. v 16.§ /1) bekezdésében
valamint az 1997. évi LXXVIIL. tv. 6.8 /3/ bekezdésében biztositott Jogkorében az alabbi
rendeletet alkotja:

]

A rendelet hatilya
1.§

/1/ A rendelet hatalya Karolyhaza kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2/ A rendelet hatalya ala tartozé teriileten teritletet felhasznélni, épitési telket alakitani,
tovabba — a banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével —
¢pitményeket tervezni, épiteni, felujitani, helyreallitani, atalakitani, korszertisiteni,
boviteni és lebontani, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos
ervényli hatosagi eldirasoknak és e rendeletbe eldirtaknak megfelelden szabad.

Altaldnos el6irasok

2.§

A rendeletet

- az SZ-J1 jelt, Szabalyozasi és ovezeti helyszinrajz (belteriilet) (a tovabbiakban: SZ-J1
terv)-;

- az SZ-J2 jell, Szabalyozasi és ovezeti helyszinrajz (kilteriilet) (a tovabbiakban: SZ-J2
terv)-;

cimi, Rp.1.225-1 munkaszamu tervlapokkal, mint mellékletekkel egyiitt kell alkalmazni.

3.§

/1 A kozség teriiletén a tervezeti belteriileti hatarvonalat az SZ-J1 és SZ-]2 tervek
tartalmazzak.

/2/" Ahol az SZ-J1 és SZ-12 terv tervezett belteriileti hatarvonal jellel belteriiletbe vonast

Jelol, ott a megvaltozott terilet-felhasznalasnak megfelelé telekalakitas és beépités
feltétele a belteriiletbe vonas.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

Szabalyozasi elemek

4.5

/1] Kételezo szabalyozasi elem

a beepitett, illetve beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek hatarvonala
a beltertilet hatarvonala

a szabdlyozasi vonal

az eltérd teriletfelhasznalasi egységek hatarvonala

az épitési dvezetck hatarvonala

megszinteto jel

/2] A kotelezd szabalyozasi elemek megvéltoztatasahoz a szabalyozasi terv és/vagy a

'''''

helyi épitési szabalyzat modositasa sziikséges, figyelembe véve a kiilon jogszabaly'
szerinti eldirasokat.

/3/ Iranyad6 szabélyozasi elem

az azonos teriilet-felhasznalasu és ovezeti besorolasu telkek egymas kozotti
meglévo, vagy az iranyado telekhatar jellel jelolt, javasolt hatarvonala.

/Al Az iranyadé szabalyozasi elemek helye az ovezeti eldirasok keretei kozott
megvaltoztathato.

/51

Ha a megszinteté jel beépiilt és be nem épiilt telkek kozotti telekhatar
megsziintetését jelzi — kilon eldirds hidnyaban — az 6vezetre vonatkozo beépitési
szabalyok szerint a telekegyesités végrehajtasa eldtt is lehet €piteni mar beépiilt
telken. A beépitetlen telken a telekegyesités elétt €pitmény nem épithetd.

A telekalakitas dltalanos szabalyai
5.8

M1/ Ahol az SZ-J1 terv iranyado telekhatar vonallal telekmegosztast jelsl, ott a
telekmegosztasok iranyanak meg kell egyezni az iranyadd telekhatdr vonal
iranyaval.

12/ A kedvez6 utcakép kialakulasa, megtartasa érdekében

a.,

b.,

Uj terillet-felhasznalasa vagy telekcsoport Gjraosztésaval létrejovd lakoterileti
telektombokben egy telektombon belil a telkek kozil a legnagyobb és a
legkisebb telekszélességek aranya nem Ichet t6bb 1,5-nél.

A mar kialakult telekosztast lakéteriileti telektombben, amennyiben a
telekalakitas (telekegyesités, telekfelosztas, telekhatarrendezés) a kialakult telek
szélességének megvaltoztatdsat eredményezi, a telekatalakitdssal létrejovo telek
szélessége ¢és a vele szomszédos telkek szélessége kozotti arany (a magyobb
mérethez a kisebb méretet hasonlitva) legfeljebb 1.5 lehet.

" 1997, évi LXXVILL tv. 12.§ /3/
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

¢., Amennyiben az 1] telekszélességgel szamitott aranyszam meghaladja az eléirtat,
de a telekatalakitas el6tti allapothoz képest ahhoz kozeledik, a telekatalakitas
engedélyezheto.

3/ A kiilon® rendeletben foglaltak szerinti telekalakitasi terv készités kotelezettségével
érintett teriileteken, helyeken a telekalakitési tervben az SZ-J1 terven rogzitett
keretek kozott a kozlekedési teriiletek helye, a telkek mérete pontosithato.

/4 Az SZ-J1 terven SZT jellel jelolt telekméret SZ-J1 terv szerinti telekkialakitast jelent.

A telek beépitésének altaldnos szabalyai

6.

1/ A kozterilet bdvitéssel érintett, mar becpitett €pitési telkekre a kozterilet lejegyzése,
a telekalakitas végrehajtsa nélkil is adhaté épitési engedely. Bz esetben az épitési
hely hatarait a tervezett kozteriilet hatartol kell szamitani.

/2] Koztertlet-bovitéssel érintett beépitetlen telek csak az SZ-J1 terven jelolt
telekalakitas végrehajtasa utdn épithetd be.

A létesitmények elhelyezésének sltaldnos szabalyai

Th

/1/ Az ¢épitési hely hatdrvonalait az SZ-J1 terv, vagy a helyi épitési szabalyzat
tartalmazza.

/21 Az épiletek elhelyezésére szolgdlé teriiletet (Epitési hely) az ovezetre vonatkozé eld-,
oldal-, és hatsokerti méretek eldirasai szerint kell meghatarozni.

3/ A kedvezé utcakép megtartdsa és kialakitasa érdekében a lakoteriileti
telektombokben az utcai telekhatarhoz legkozelebb 4all6  épiletek  utcai
homlokzatmagassaga™ és utcai homlokzatszélessége™ a szomszédos telken allo,
hasonlé helyzeti épiilethez képest legfeljebb 25%-kal térhet el.

? 85/2000.(X1.8.) FVM rendelet

" Utcai homlokzatmagassag: az uicai telekhatcrral 60 °nal kisebh szogei bezaro fiiggcleges, vagy a fiiggdlegesiol
legfeljebh 30 lal cltérd a terepesatiakozds és a teté metszésvonala kozowi homlokzar fliggdleges venilete,

amelybe a nizfalat és az uicahoz legkozelebb dllo homlokzatszélesség mértéken rili udvari keresziszdarnyat nem
kell beleszamitani,

" Utcai homlokzatszélesség: az uicai telekhatdrral 60 “nal kisebb szdgel bezard figgdleges, vagy a figgélegestsl
legfeljebb 30 “fal eltéré a terepesatiakozas és a tetd metszésvonala k020111 homlokzat vizszintes vetiilete, amelybe
az utcdhoz leghézelebb dilo homlokzatszélesség mértékén nili udvari keresziszarnvat nem kell beleszamitani.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

4/ Az épitési telken 1év0, az elsddleges hasznalatot jelentd, a fo funkciot magukban
hordozo épiiletek egymastol valo tavolsaga nem lehet kevesebb a megengedett
legnagyobb épitménymagassag mértékénél.

/51 Az épitési telken 1év8 egyéb funkcidju épiiletek és a /4/ bekezdésbeli épiiletek
kozvetlenil egymashoz csatlakoztathatok, vagy kozottik legalabb 3,0 m tavolsagot
kell tartani — kivéve a védotavolsaggal telepithetd épiileteket.

16/ Ahol az SZ-J1 terv tervezett szabalyozasi vonalat jelol az utcai kerités a tervezett
szabalyozasi vonalra, ahol az SZ-J1 terv meglévé, megmaradd szabalyozasi vonalat
jelol az utcai kerités erre a vonalra épithetd. Az utcai kerités legfeljebb 1,80 m
magas, legalabb 50%-ban attort lehet.

Kérnyezetvédelem

8.8

/1/ Vizvédelmi besorolas:
a., felszin alatti vizek:  A” felszini fokozottan érzékeny teriilet®
b., felszini vizek: altalanos védett terilet®

12/ Levegétisztasag védelmi kategoriak: )
- Ferto-Hansag Nemzeti Park teriiletei okologiailag sériilékeny teriiletek’

13/ Zajvédelmi ¢vezetek a hatalyos® rendelet szerint:
a.) - 1. ovezet:
* Fertd-Hansag Nemzeti Park teriiletei

- 2. Ovezet
* atervezett belteriilet kivéve a gazdasagi teruleteket

/4] A kozigazgatasi teriilet felszine szennyezodésérzeékenységi szempontbol érzékeny
kategoriaba esik.

/5/ A telepiilés teriilete a nitratszennyezés szempontjabol érzékeny teriilet.”

6/ A kozigazgatasi terilleten lévo zoldfeliletek kialakitasival és gondozasaval
biztositam kell azt, hogy a kozteriletek levegdjében az emberi szervezet allergias
reakcioit kivaltd névényfajtaktol szarmazo viragpor mennyisége az alabbi értéket ne
haladja meg:

- fak, bokrok 100 pollen/m®

- fiifélék 30 pollen/m’

> 33/2000.(I11.17.) Korm.r.

*9/2002.(111.22.) K6M-KGViM .

> 14/2001.(V.9.) KSM-EaM-FVM r.

© 8/2002.(I11.22.) K6M-EiiM egyiittes rendelete
749/2001 (1V.3.) Korm. .
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

7/ A beépitett, illetve beépitésre szant terilleten, valamint annak hataratél mért 2000 m
tavolsagon belil ndivara nyarfa nem iiltetheto.

8/ A kozigazgatasi terileten hulladéklerakod hely — hulladékudvar kivételével — nem
alakithato ki.

/91 A kozigazgatasi teriileten keletkezd kommunalis és egyéb szilard és folyékony

hulladékot rendszeres gyijtés keretében lerako, illetve artalmatlanito telepre kell
szallitani.

Taj- és természetvédelem

9.§

/17" Orszagos természetvédelmi oltalom alatt allnak kilon  jogszabalyban®
meghatarozottan a Fert6-Hansag Nemzeti Parkhoz tartozd terilletek. (1. sz
fuggelék.)

72/ A védett teriileteken a Nemzeti Park utasitasaiban foglaltakat kell betartani.

/3/ A gyepteriiletek miivelési 4ga nem valtoztathatd meg.

Ertékvédelem
10.§

/1/ Helyi védelem

a., Karolyhaza kozigazgatasi terilletén a helyi védelemrd! szolé kilon rendelet
megallapitasaig atmeneti védettség alatt all:
- az intézoi kiria épiilete
- az intéz06i kuria parkja
- L vilaghaborus sirhely (Demko-major)

b., A kiilosn’ jogszabalyban meghatarozottakon til ¢pitési engedély koteles a helyi
vedett épuletek kiilsé megjelenését megvaltoztaté mindennemi épitési, felajitasi
munka.

c¢., Helyi védett épiiletre bontasi engedély csak indokolt esetben (életveszély
elharitasa) a helyi védelem feloldasa utan adhato ki.

1/1999.(1.18 ) KoM rendelet
? 46/1997 (X11.29.) KTM rendelet
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

d., A védett novényzet (kert) folyamatos fenntartasa csak kertrekonstrukcios terv
alapjan torténhet.

€., A védett novényzetet csak szakérté altal megallapitott életvédelmi és
balesetmegel6zési okbol lehet kivagni.

/2] Régészeti értékek védelme:

1/

12/

13/

a., Karolyhaza kozigazgatasi teruletén az alabbi régészeti leléhelyek talalhatok
- Foldlab-diild /0145/2 hrsz/
- Rabl-majortol E-ra esé terilet /0203 hrsz/

b., Karolyhaza kozigazgatasi teriiletén régészeti érdekii teriiletek talalhatok
- Taborhely-rét /0207/60 hrsz/
- tehenészeti telepto] délnyugatra esé teriilet /0151 hrsz/

c, A régészeti lelohelyeken foldmunkaval jaro tevekenység megkezdése elott
megel6z0 régészeti feltaras elvégzése szitkséges.

d., A régészeti érdeki terilletek foéldmunkaval jar6 tevékenységnél a terepfelszint
30 cm-nél mélyebben megmozgats foldmunka végzes esetén régészeti
megfigyelést kell biztositani.

Zoldfeliiletek
11§

A kozterileti zoldfelilleteket az SZ-J1 terven megjelolt funkcidjuknak megfelelden
kell kialakitani és fenntartani.

A zoldfelileteken diszfakat és diszeserjéket kell tltetni, a burkolatlan felileteket
fuvesiteni kell. A zoldfeliletek Ontozhetdségét biztositani kell.

A nem kozterileti zoldfeliletek kozil az intézmények kertjeit az intézmény
Jellegének megfelelden kell kialakitani.

A gazdasagi teriiletek telkeinek le nem burkolt és be nem pitett felszinét gondozott
zoldfelaletkeént kell kialakitani és fenntartani.

4/ Az 1j lakoutcakon utcai fasorokat kell Iétrehozni, a meglévd, hianyos utcafasitasokat

potolni kell.
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HELYT EPITESI SZABALYZAT

Védotavolsagok, védéteriiletek
12.§

1/ A teleplilés meglévd és tervezett lakoteriiletei, telepiiléskozponti  teriletei,

zoldteriiletei és kiilonleges teriiletei (kivéve a szélerdmiiveket) korili

- 500 m-es tertiletsavon beliil szagos, biizos, fertozésveszélyes tevékenység céljara
szolgalo j €pitményt épiteni, vagy ilyen meglévd épitményen kapacitasnoveld
cpitési beavatkozast végezni csak az épittetd 4ltal beszerzett, az illetékes
szakhatosagok jovahagyo véleményével, az altaluk meghatarozott védotavolsag
betartasaval lehet.

- 250 m-es teriiletsivon beliil szélerémii nem épithetd.

/2/ Villamos tavvezetékek biztonsagi 6vezete a szélsé vezetékszaltol mérten

- 20 kV-os vezeték: 50- 50m
- 120 kV-os vezeték: 13,0-13.0 m
- 220 kV-os vezeték 180-18,0m
- 400 kV-os vezeték 28,0-280 m.

A biztonsagi dvezetre vonatkozo eldirasokat a hatalyos'” jogszabalyok tartalmazzak.

13/ Gazvezeték védétavolsaga a csétengelytél mérten:
- nagynyomasu gazvezeték: 46,0 - 46,0 m
- kozépnyomasu gazvezeték: 50- 50m
A biztonsagi ovezetre vonatkoz eldirdsokat a hatalyos'! Jjogszabalyok tartalmazzak

/4l A temetd védoteriilete a telekhatartol szamitott 50,0 m széles teriletsav. A

vedoterilleten belil kegyeletsérté, a temetd mikodését zavard épitmény nem
Epithetd.

/5/ A vizfolyasok, csatorndk parti savja a partvonaluk mentén hazédo 3,0-3,0 m széles
teriiletsav.

A parti sivra vonatkozé eldirisokat a hatalyos'? Jogszabalyok tartalmazzak.

6/ Az egészségiigyi intézmény védéterilete a telekhatartd] mért 50,0 m széles
tertletsav. A védoteriileten belil allattart6 épiilet nem épitheto.

7/ Vasiti zajjal hatarértéken feliil terhelt a vasatvonal tengelyétdl szamitott 114,0 m
sz€les teriiletsav.

E teriiletsavra vonatkozo eldirasokat kiilon jogszabaly" tartalmazza.

" 11/1984 (VIIL.22.) IpM r.

"1 6/1982.(V.6.)IpM rendelet
"% 46/1999 (111.18.) Korm. rendelet
"* 8/2002.(I11.22.) K6M-EiM
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HELY1 EPITES] SZABALYZAT

TERULETFELHASZNALASIL, OVEZETI ELOIRASOK

Teriiletfelhasznalis az dltalanos és a sajitos hasznalat szerint

13.§

/17 A telepiilés igazgatasi teriilete a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

a., Beépitett és beépitésre szant teriilet

Lakoterilet
* falusias

Vegyes terilet
» telepiléskozpont

Gazdasagi teriilet

» kereskedelmi, szolgaltatod
e ipari

e zavarg hatasu ipari

Kilonleges teriilet

® temeto

* sportteriilet

* széleromi teriilete
hulladékudvar

b., Beépitésre nem sz4nt teriilet

Koézlekedési és kozmiiteriilet
e vasut teriilet
* kozut teriilet
o kozmiterilet

Zoldteriilet
Erdotertilet

Mez6gazdasagi teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet

Lf
Vit

Gksz
Gip
Gipz

Kt
Ksp
Ksze

KOk
KOu
Kém

< z o

REGIOPLAN KFT

KAROLYHAZA SZABALYOZASI TERY ES HELYI EPITESI SZABALYZAT

JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO



10
HELY!1 EPITESI SZABALYZAT

Az dvezeti jel értelmezése

14.§
beépitési mod megengedett legkisebb kotelezd
(oldalhataron allo, | legnagyobb zoldfelilet
szabadonallo) beépitettség
teriiletfelhasznalasi (%) (%)
elem kialakithato  kialakithaté  kialakithatd
megengedett legkisebb legkisebb legkisebb
legnagyobb épitési épitési épitési
épitménymagassag | telekszélesség telekmélység telekteriilet
(m) (m) (m) (m?)

BEEPITESRE SZANT TERULET

Lakoteriilet
15.§

71/ A lakoteriilet besoroldsa sajatos hasznalat szerint:

- falusias lakoteriilet @

12/ Telekméretek
- A kialakithato legkisebb telek méreteit az dvezeti eldirdsok tartalmazzak.

/3/ Beépités

a., Kialakult, oldalhataron allé épitésti telektombokben minden esetben, az Gjonnan
kialakitott, oldalhataron allé beépitési telektombokben a 18,0 m-nél keskenyebb
telkeken az épiileteket az oldalhatérra, vagy attol legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell
elhelyezni.

b., Az épitési hely el6kerti hatarvonala egyben épitési vonal is.
¢., Az oldalhataron 4llo €pitési hely — beépitetlen tombben — K-Ny-i telekfekveésnél az
északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron, EK-DNy-i
telekfekveésnél az eészak-nyugati oldalhataron, ENy-DK-i telekfekvésnél az észak-

keleti oldalhataron all. A mar tébbnyire beépiilt tombben az épitési hely a tdmbre
Jellemzd beépitési oldalon all.
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4/ Az épitési hely hatarai.

kialakult telekosztasu, nagyrészt beépitetlen, 0 telekosztasu
begpitett tombben tombben
szabadonallo | oldalhataron allo | szabadonalld | oldalhataron &llo
elokert kialakult 50m
oldalkert 30m | 6.0 3.0m | 6.0 m
hatsokert 6,0 m (4,0 mx) 6,0 m (4,0 mx)

*amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb

/5/" Saroktelken az épiileteket egy épiilettombben, kozvetleniil egymashoz csatlakoztatva
kell megépiteni.

/6/ A lakoteriilet telkeit legkésdbb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell latni:
- kozmiives villamos energia vezetékkel,
- kozmiives ivoviz vezetékkel,
- koziizemi szennyvizvezetékkel.

7/ A tertletre vonatkozo kornyezetvédelmi el6irasok:
a., zajvédelem: {izemi zaj megengedett értéke: nappal 50 dB/A

éjjel 40 dB/A
b., kotelezd szennyvizcsatorna rakotés.

A falusias lakoéteriilet épitési elGirasai
16.§

/1/ A falusias lakoterileten telkenként elhelyezhetdk:
- 106 funkciot hordozo épiiletként

a., egy, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,

b., ondlloan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, az alapfoku ellatast szolgalo
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, kézmiipari létesitmény,

c., a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és légszennyezd anyaggal nem
zavaro, a telepilés lakotombjeiben szokdsos mértékli gépjarmi  és
személyforgalmat meg nem haladd vonzast, legfeljebb egy 4tlagos

lakoteleknyi tertletet igényld kisipari, kisiizemi (mezdgazdasagi vagy ipari)
epitmény.

- a 10 funkciot kiegészito épuletként
d., gépjarmi és egyéb tarolo
e., allattartd épiilet
f., kisipari mihely

/2] A telkeken a d., e, f. pontokban felsorolt épiiletek csak az a., b., c. pontban felsorolt
eptletek egyidejii épitése esetén épithetok.
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3/ Az épitési helyen beliil az eldkerti €pitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legkozelebb
csak az a, b, c. pontban felsorolt éptletek épithetdk.
Egyéb ¢piilet, €pitmény — kivéve a gépkocsi tarolot és a kozmiivek miitargyait — az
¢pitési helyen belil az eldkerti épitési hely hatarvonaltol mérten 13,0 m-en tul
épithetd az OTEK 31.§ /4/ bekezdésébol foglaltakat 1s figyelembe véve.

4/ Ovezeti eldirasok

@

O]
45

30/40
18/-/900

7
(o)

oldalhataron allo

Az épitési ethelyezkedése az illeszkedés
hely tombonkeént szabalyai szerint
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /Yo/ 30% 30%
legkisebb 40% 40%
_ zoldfelilet /%/
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 4,5m 4,5m
/m/
szélesseg /m/ 18,0 m
Telekalakitas mélység /m/ az illeszkedés -
szabalyai szerint
telekméret /m®/ 900 m’
Egyéb Az illeszkedési
szabalyok

alkalmazasanal az
5.§ /2/ b, pontjat és
a 7.§ /3/ bekezdés
elOirasait
figyelembe kell
venni.

Az illeszkedés
szabalyait ki kell
terjeszteni az
épiiletek
tomegformalasara és
anyaghasznalatara

1S.
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Vegyes teriilet
17.§

/1/° A vegyes teriilet besorolasa sajatos hasznalat szerint:

- telepiléskozpont vegyes teriilet @

21 A telepiléskozpont vegyes teriletén kereskedelmi, szolgiltatd, vendéglatd
épitmenyek épithetok.
3/ Ovezeti elirdsok
(Vi)_sz I 50/30  kereskedelem
4,5 | -/-/600 szolgaltatas
vendéglatas
Az épitési | elhelyezkedése szabadonallo
hely tombénként
elokert 8,0m
oldalkert 4.0m
hatsokert 4,0 m
legnagyobb
Beepithetdség | beépitettség /Yo/ 50%
legkisebb 30%
zoldfellet /%/
‘ legnagyobb
Epiilet €pitmény-
magassag /m/ 4,5m
szélesség /m/ -
Telekalakitas mélység /m/ -
telekméret /m”/ 600 m?
Kizarélagos kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd
hasznalat épitmények
/4] A tertlet telkeit legkésobb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell latni:
- kozmives villamos energia vezetékkel,
- kozmives ivoviz vezetékkel,
- koziizemi szennyvizvezeték.
/5! A teriiletre vonatkoz6 kémyezetvédelmi eldirasok:
a., zajvédelem: {izemi zaj megengedett értéke: nappal 55 dB/A
gjjel 45 dB/A
b.. kotelezd szennyvizcsatorna rakotés.
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Gazdasagi teriilet
18.§

/1/° A gazdasagi teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
- kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz
- 1pari teriilet Gip

- zavaro hatasu ipari teriilet Gipz

2/ A gazdasagi teriilet telkeit legkés6bb az épiletek hasznalatba vételeig el kell latni:
- kozizemi villamos energia vezetékkel,
- koziizemi ivovizvezetékkel,
- kdzmives szennyvizvezetékkel,
A telekro] csapadékviz kozterilletre nem vezethetd.

/3/ A gazdasagi teriiletre vonatkozo kérnyezetvédelmi eldirasok:
- zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet,
- kotelezo hulladékszallitas.

T
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/17 A terileten jelentbsen nem zavar¢ hatdsi gazdasagi tevékenységi célu épiiletek, a
gazdasagi tevékenységi céli épileten belil lakasok, igazgatasi ¢és iroda épiilet,

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

19.§

egeészsegiigyi, szocialis, oktatasi épilet épithetd.

12/ Ovezeti elbirasok

értékvedelmi  koévetelmé-
nyeket a kiilén rendelet™
szerinti  elvi  épitési
engedélyezési eljaras
keretében kell tisztazni.
Az értékvédelmi szem-
pontok kozott a teriileten
talalhaté fak felméré-
sérol, értékiik megdrzé-
sének modjardl  kiilono-

sen gondoskodni kell.

TN P
@ S7| 40/50 @ SZ [ 5025
K SZT 6,0130/60/1800
Az épitési | elhelyezkedése szabadonalld szabadonallo
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%! 40% 50%
legkisebb
zoldfeliilet /%/ 50% 25%
legnagyobb
Epiilet ¢pitmeény-
magassag /m/ kialakult 6,0 m
szélesség /m/ SZ-J terv szerint 30,0 m
Telekalakitas mélység /m/ 0j épiilet épitésének 60,0 m
feltétele az dvezetbe
telekméret /m% | tartozo telkek egy telekké 1800 m?
torténd dsszevonasa
Epitési hely elékert /m/ 8,0m 10,0 m
hatarai: oldalkert /m/ 8,0m 10,0 m
hatsokert /m/ 80m 10,0 m
Egyéb Az oBvezetre vonatkozd

'145/1997.(XT1.29.) KTM rendelet 4 § /4/ bekezdés
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Egyéb ipari teriilet
20.§

/1/ A terileten (jele: @) kis s kozepes méretii vallalkozasok szamara alakithatok
telkek, épithetdk épiiletek.

/2/ Az ipari teriileten raktarozasi, termelési épitmények épitheték. Lakés nem épitheto.

/3/ Ovezeti eldirasok:

vl N
@ SZ | 50/30 @ SZ | 50/30
9,0 50/100/5000 6,9 -/-/2500
Az épitési hely beépitési mod szabadonallo szabadonallo
megengedett legnagyobb
Beépithetiség beépitettség: 50% 50%
kialakitando legkisebb
zbldfeliilet 30% 30%
megengedett legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 9,0m 6,0 m
kialakithato legkisebb
Telekalakitas telektertilet: szélesség /m/ 50,0 m -
mélység /m/ 100,0 m -
telekméret /m/ 5000 m” 2500 m*
Epitést hely
hatarai elokert /m/ 10,0 m 10,0 m
oldalkert /m/ 10,0 m 10,0 m
hatsokert /m/ 10,0 m 10,0 m

/4] Az ipari tertlet Ny-i oldalhatéran legalédbb 10,0 m szélességli takaro-védéfasitast kell
Iétrehozni. A véddfasitas haromszinti novényzetbél alljon — alacsony cserje, magas
cserje, lombos fa és fenyd vegyesen — tomor zarasu legyen. A fasitds 40%-at
Oshonos fa és cserje fajok alkossak.

Az iparteriilet telkeinek le nem burkolt és be nem épitett teriiletét zoldfeliletként kell

kialakitani és fenntartani. A zoldfelilet sszes teriiletét szamitva legaldbb 150 m>-
ként egy lombos fat kell eliltetni.
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Jelentds mértékii zavaro hatdsa ipari teriilet

21.§

11/ A teriiletbe (jele: ) az 4llattarto telephely tartozik.

2/ A teruleten az allattartd tevékenységhez, valamint a mezdgazdasagi termeléshez
kapcsolodo geptarolo, terménytarolo, kezeld épuletek, igazgatasi és szocialis

épiiletek épithetok.

3/ A terulet telkeinek eltér6 teriiletfelhasznalasu teriilettel érintkezd telekhatarai mentén

legalabb 10,0 m széles, takaro-védofasitast kell 1étrehozni.

14/ Ovezeti elbirasok:

Gipz) SZ 20/50
6,(}1 100/100/10000
Az épitési hely beépitési mod szabadonalld
megengedett  legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség: 20%
kialakitando legkisebb
zoldfeliilet: 50%
) megengedett  legnagyobb
Eptilet épitménymagassag; 6,0 m
kialakithato legkisebb
Telekalakitas | telekterulet: szélesség /m/ 100,0 m
mélység/m/ 100,0 m
telekméret /m’/ 10000 m’
Epitési hely
hatérai: elokert /m/ 20,0 m
oldalkert /m/ 20,0 m
hatsokert /m/ 20,0 m

igazgatasi, szocialis épiilet
a telekhataroktol 5,0 m
elhagyasaval épithetd

/5/" A jelentos mértékii zavard hatasu ipari teriilet telkeit el kell latni:
- koziizemi villamos energiavezetékkel,

/6/ A teriiletre vonatkozd kornyezetvédelmi eldirasok:

legalabb sajat kutrol taplalt ivovizvezetékkel,
legalabb zart kommunalis szennyviztaroloval,
csapadekviz elvezetésére szolgald nyilt arokkal.

- zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet,
- kotelezd huiladék eiszallitas,
- elhullott allatok kotelez6 elszallitasa.
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Kiilonleges teriilet
22.§

1/ A kiilénleges teruli: besorolasa a sajatos hasznalat szerint

temetd

- sportteriilet
- hulladékudva
- szélerdmi

2/ A temetd teruletén a sirkert és kiszolgalo épuletek helyezhetok el.

/3/

4/

5/

16/

Beépitési mod: szabadonalld

Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

Kialakitando zéldfelillet minimuma: 80%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

Epitési hely hatérai: minden telekhatartol 30,0 m.

A sportteriilleten a kozségi sportpalya és a sporttal kapcsolatos kiszolgal
Iétesitmények helyezhet6k el.

Beépitési mod: szabadonallo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 5%

Kialakitando zoldfelilet minimuma: 80%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

Alakithato telek: szabalyozasi terv szerint
Epitési hely hatarai: a telekhataroktol 5,0 m

A parkolasi sziikséglet kozteriileten biztosithato.

A jellel ellatott teriileten hulladékudvar alakithatd ki,

A adekudvar szamara kijelolt terilleten a kozségi szelektiv hulladékgytjtés
epitményei és szocialis-iroda épiiletek épithetdk.

Beépitési mod: szabadonallo

Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

Kialakitando legkisebb zoldfeliilet: 40%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

Epitési hely hatérai: a telekhatartél mért 10,0 m

A telek hatdrai mentén 5,0 m széles takard-védd fasitast kell az épiletek hasznalatba
vetelének idopontjaig kialakitani.

A @ jellel jelolt teriileten, amennyiben egyéb jogszabalyoknak megfelelnek,
sz¢ltornyok allithatok fel.

Alakithato legnagyobb telekteriilet: 2500 m?
Megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 130 m

P aliia Y
A kulonleges teriilet telkeit a(Ksze) jel széleromi és a(Kh jeli hulladékudvar
teriiletét kivéve el kell 1atni:
- kozmiives villamosenergia vezetékkel,
- kozmiives ivovizvezetékkel
- kozmives szennyvizvezetékkel
- atelkekrdl csapadékviz a kozteriiletre nem vezethetd.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Kozlekedési és kozmiiteriilet
23.§
/1/ Kozlekedési és kozmiiteriiletek besoroldsa sajatos hasznalat szerint
- kozutterilet

- vasuti teriilet

(koy)
(ko
- koézmiterilet

72/ A kozuti teriiletek szabalyozdsi szélességeit az SZ-J1 és SZ-J2 tervek tartalmazzak.
- atervezett, illetve modositott szabalyozasi szélességet szamadat jeloli
- ameglevl, megmarado szabalyozasi szélesség jele: , M”

13/ A szabalyozasi tervlapokon jellel  ellatott  kozlekedési  teriiletek
kozlekedéshalozatban betoltott szerepuik szerinti besorolasa:

a., Orszagos kozithalozatba tartozo utak

- gyorsforgalmi ut

<

- orszagos mellékit

%

b., Helyi utak
- telepiilést mellékut (telepiiléskozi t

5®
=

- kerékparut

®

- mezdgazdasagi Gt

=B

- gyljtout

- kiszolgalonat

- gyalogit @ GYA

- gyalogos és kerékparos ut KP_ +GYA
- autdbusz forduld @ AB

/4 A kozutak terilletén a 2. sz. fiiggelékben /mintakeresztszelvények/ abrazoltaknak

megfeleld, vagy azzal legalabb egyenértékiinek tekinthetd utépitési elemeket kell
kialakitani.
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/5/ Karolyhaza kozigazgatasi teriiletén a nem az orszagos kozuthalozatba tartozo utak az
alabbi tervezési osztalyba tartoznak.

a., Kiilterileti utak
- Karolyhaza - Lébény telepiilési mellékut:

K.VIIL.A.60
- Karolyhaza — Mosonmagyardvar telepiilési mellékat:

K.VIILA .60
b., Belterileti utak

ba., Gyiijtdutak
_B.V.C.A 50

bb., Kiszolgalo utak, tervezett kiszolgalé utak
-B. VI.d A. 40
bc., Gyalo'gutak

wH. X,

/6/ A vasuti terileten a vasiti kozlekedés tizemi és fenntarto épitmények, utaskiszolgdlo
kereskedelmi, szolgaltato épitmények, raktarépitmények épithetdk.

Az epiiletek megengedett legnagyobb ¢pitménymagasséga 6,0 m.
RAKODO megjeldlésii ovezet raktarozasi és rakodasi célokra hasznalhato fel.

/7/ Kozmiiteriletek a jellel jelzett teruletek. A telek teriiletet igényld kozmiivek

szamara az SZ-J1 tervBen jelslt kozmiiteriileteket csak a terven megjeldlt célra lehet
felhasznalni.

Zoldterilet
24.§

A1/ A zoldteriiletek besorolasa sajatos hasznalat szerint
a., kozpark

12/ A zdldteriiletek legfobb alkotoeleme a noveény, ezért a zoldteriileteket funkciojuknak
megfelelden magas diszértékii novényzettel kell beiiltetni.

/3 A zéldteriiletek telké

lkén
koztéri targyak helyez!

-
M

4]
=
Q
=

tlet nem épithetd, azon kerti mellékeépitmények, szobrok,

el
i
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Erdéteriilet
25.§
/1/" Az erdéteriilet besorolasa sajatos hasznélat szerint
a., Védelmi erdd (B
b., Gazdasagi erdd @

/2/ Erdéterilet a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi térképen erddként nyilvantartott,
valamint az SZ-] terveken akként jelolt teriilet.

13/ Védelmi erdd
A védelmi erdében épiilet nem épitheté.

/4/ Gazdasagi erdd

Az erdémﬁvelés!ezu szilkséges épitmények 0,5%-0s beépitettséggel, 4,5 m-es
megengedett legnagyobb épitménymagassaggal épithetok.

Vizgazdalkodasi teriilet
26.§

1/ Vizgazdalkodasi teriilet az SZ-J1 és SZ-J2 terven@ jellel jelolt teralet.

2/ A 'V dvezetben kerti melléképitmények, esébedllo, tlizrakohely €pithetok.
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Mezogazdasagi teriilet
278

/1/° A mezOgazdasagi teriilet 6vezetei

- altalanos mezdgazdasagi ovezet

(A
- korlatozott funkcioji mezdgazdasagi ovezet @ KF

12/ Altalinos mez6gazdasagi ovezet @ .
Az Gvezet els6sorban novénytermesztésre szolgil. Az 6vezetben a 15 ha-t elérd,
vagy azt meghalado nagysagu, legalabb 200 m oldalhosszusagl foldrészleten, annak
max. 1,0%-os beepitésével a termelés folytatasahoz szikséges gazdasagi épiiletek —
geptarolo szin, a sajat teriileten megtermelt termény és takarmany tarolasara szolgald
¢pulet, allattartd €ptlet — max. 6,0 m-es homlokzatmagassaggal épithetok.

/31 Korlatozott funkcidju mezogazdasagi ovezet @ KF

Az Ovezetben allattarto karam, szénatarold épitmény épithetd.

/4/ A mezbgazdasagi teriileten lakohaz nem épithetd.

Kozmiiellatas
28.§

/1 A kozteriileteken, kozlekedési teriileteken a kozmii vezetékeket ugy kell elhelyezni,

hogy a teriileten a védotavolsigok betartasdval legalabb az alabbi kézmiivek
elhelyezheték legyenek:

fold alatt: ivoviz vezeték,
szennyviz vezeték,
gazvezetek,
tavbeszélo foldkabel.
fold felett: villamos energia vezeték,
telefon vezeték,
kabel TV vezeték,
nyilt vagy fedett csapadékviz elvezetd arok.

/2 a., A tervezési terilleten megvalosulo épitmények oltoviz ellatasat biztositani kell
Ennek érdekében a kozmiives ivoviz halézatot a 35/ 1996.(X11.29.) BM
rendelettel hatalyba Iéptetett Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat (OTSZ) 46.§-
49 § szakaszaiban foglaltak figyelembe vételével kell kialakitani.

b., A vizvezeték-halozat kérvezetékes modon keriiljon kiépitésre.
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Altalinos szabalyozasi el6irdasok
29.8

1/ A telepiilésszerkezeti terven jelolt teriiletfethasznalasnak megfeleld szabalyozasi terv
Jovahagyasaig az SZ-I1 terven @ Jellel jelolt tertleten
- telket alakitani — kivéve a kozteriiletet is érintd telekhatarrendezést nem lehet.
- épitési tevékenységet a kilon" jogszabaly eldirasai szerint lehet végezni.

Hatéalyba Iéptetd és zaré rendelkezések
30.§

/1/ Ez a rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba. Ezzel egyidejileg a
' . rendelet hatalydt veszti. A még el nem biralt igyek
tekmteteben ezen rendeletet kell alkalmazni.

/21" A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

Karolyhaza, 2004. majus 20.

.:.'\_“l/“-_v\{w*u ‘\/ ?*L-\,w., -

JE Dr Kugler Viktéria
£ B karj_egyzo
L 18 i
>
% 1997. évi LXXVIIL tv.22.§ /2/ bekezdés
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1. sz. fiiggelék
A Fertd-Hansag NP Karolyhdza tertiletét érint6 ingatlan-nyilvantartasi helyrajzi szamai:

Fokozottan védett teriiletek
0101/4; 0103/4; 0103/6; 0104/4; 0105-0107

REGIOPLAN KFT KAROLYHAZA SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITES] SZABALYZAT
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO



2.sz. fliggelék

ut mintakeresztszelvények

M 1:100
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